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Zmluva o pozemkovom spolocenstve
vlastnikov podielov
spolo¢nej nehnutel’nosti

vyhotovena

v zmysle zékona ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvéach v zneni
neskorsich predpisov.

Uvodné ustanovenie a vznik spolocenstva.

Spolo¢enstvo pod nazvom ,Urbar a pasienkové spolofenstvo, pozemkové spololenstvo
Ciémany* bolo Rozhodnutim Obvodného tradu Rajec &.Prav./5040/3858/10/96/Mo zo diia
29.04.1996 zapisané do registra pozemkovych spolo¢enstiev podl'a § 11 zak. ¢. 181/1995 Z.z.
o pozemkovych spolo¢enstvach ako subjekt s pravnou subjektivitou diia 20.5.1996 pod ¢islom
68. Diom zapisu do registra 16.7.2014, prisposobilo pravne pomery zakonu ¢. . 97/2013 Z.z.
o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov aje vedené registri
pozemkovych spolo¢enstiev pod ¢islom R-0095/511.

Spoluvlastnici podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, ktorou sa v zmysle § 8 ods. 1 zakona
rozumie jedna nehnutel'nd vec, pozostdvajuca z viacerych samostatnych pozemkov a je
nedeliteI'nd, ak zdkon neustanovuje inak, ktora je zapisana na listoch vlastnictva podla
prilohy €. 1, tejto zmluvy, k tam vedenym podielovym spoluvlastnikom, ¢lenom spolo¢enstva
zapisanym do zoznamu, podl'a prilohy ¢. 2, tejto zmluvy, kde spolo¢enstvom sa rozumie
podl'a zakona o PS, § 2, odst. 1, pism. c) vlastnici spolo¢nej nehnutel'nosti.

Spolocenstvo prispdosobilo pravne pomery v zmysle § 31, odst. 5, a Zmluva je v sulade s
ustanovenim § 31 ods. 12 zékona ¢&¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorSich predpisov, (d'alej len .,zdkon o pozemkovych spoloc¢enstvach™), povaZované za
spolo¢enstvo podla tohto zdkona.

Na zédklade rozhodnutia valného zhromazdenia, sa Zmluva o pozemkovom spoloenstve
vydava v novom uplnom zneni, v sutlade s ustanoveniami zakona o pozemkovych
spolo¢enstvach.

Spolocenstvo sa zaklada na dobu neuréita.
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- Clanok 1. .

. Néazov spolo€enstva :

Urbar a pasienkové spoloenstvo, pozemkové spolocenstvo éiémany
a. (d’alej len .,spoloCenstvo™)

Adresa sidla spolo¢enstva : 013 15 Ci¢many 280

CICO : 31931146

R R

Clinok 2
Opis spoloénej nehnutePnosti.

Toto spolocenstvo je spolocenstvom vlastnikov spoloénych nehnutel'nosti podla § 2,
odst. 1, pism. c), zdkona o PS. podla prilohy &. 1, ktord je ncoddelitel'nou ¢astou tejto
zmluvy ku spolo¢nej nehnutel'nosti zapisanej do prilohy €. 2. tejto Zmluvy.

Spolocenstvo je pravnickou osobou. Spolocenstvo  zodpovedd za svoje zavdzky
celym svojim majetkom. Clenovia spolodenstva rudia za zavizky spolodenstva
podla velkosti svojich podielov na spoloénej nehnutelnosti a podla velkosti
svojich podielov na spolo¢nom majetku.

Clanok 3.
Organy spolodenstva, ich opravnenia a povinnosti

Organy spolocenstva su :
a) Zhromazdenie :
o b) vybor
¢} dovorna rada
2 Zhromaizdenie - Lo : - ;
ZhromaZdenie je najvy$§im orgdnom spoloenstva. Sklada sa zo vietkych <¢lenov
spolo¢enstva.
Zasadnutie valného zhromazdenia zvolava vybor spolo¢enstva najmenej raz za rok. i

Zvolanie zhromazdenia sa riadi zadkonom o pozemkovych spoloCenstvach vsulade so
Zmluvou a Stanovami,

Do pdsobnosti Zhromazdenia patri :

a)

b)
¢)

d)
c)

schvalovat’ zmhivu o spolofenstve ajej zmeny okrem zmien v zozname ¢Elenov
a zozname nchnutelnosti, .

schvalovat’ stanovy a ich zmeny,

volit' a odvolavat” ¢lenov a ndhradnikov Clenov organov spolocenstva - vyboru
a dozornej rady, :

rozhodovat’ o oddeleni ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti,

rozhodovat’ o povereni spoloenstva konat’ vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu
na spolo¢nej nehnutel'nosti podla €1. 2 ods. 10 stanov,



a)

b)
c)

d)

£)

f) rozhodovat' o hospodareni spolodenstva, spdsobe uzivania spolo¢nej nehnutel’nosti
a nakladani s majetkom spoloCenstva,
g) schvalovat uctovnu zavierku,

- h) rozhodovat’ o rozdeleni zisku a majetku spolocenstva urenom na ro7deleme med21

¢lenov spolo¢enstva a sposobe tthrady straty,

i) rozhodovat' o vstupe a podmienkach vstupu spologenstva do obchodnej spolo¢nosti
alebo do druzstva, :

1) rozhodovat’ o zrueni spolocenstva,

k) rozhodovat" o dalsich zdlezitostiach spoloCenstva, ak rozhodovanie o nich nie je
zverené inym organom spolo¢enstva.

Na Zhromazdeni sa hlasuje verejne, alebo tajne, v silade so zakonom o PS.
Prehlasovani ¢lenovia spoloCenstva maju pravo obratit' sa na sud, aby rozhodol
o neplatnosti rozhodnutia Zhromazdenia,

Podrobnosti o zvolavani Zhromazdenia, rozhodovani, hlasovani, spdsobe vol'by a d’aldich
zaleZitostiach budu upravené v stanovach a v zakone o PS a vo volebnom a rokovacom
poriadku.

Vybor

vybor je vykonnym a Statutdirnym organom spolo¢enstva. Riadi ¢innost’ spolo¢enstva
a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach o ktorych to ustanovuje zakon o pozemkovych
spoloCenstvach, zmluva o pozemkovom spolocenstve alebo stanovy alebo o ktorych tak
rozhodne valné zhromazdenie, ak nie si uvedenym zdkonom zverené inym organom
spologenstva,

vybor zodpoveda za svoju Cinnost’ Zhromazdeniu,

vybor konda za ¢lenov spolo¢enstva pred sudmi a organmi verejnej spravy vo veciach
podnikania na spolo¢nej nehnutel'nosti, ich spoloéného uZivania a obstardvania
spolo¢nych veei vyplyvajacich z ich vlastnictva,

uzatvdra v mene ¢lenov spoloenstva najomna zmluvu, ktorej predmetom je spolocna
nehnutelnost’, alebo ini obdobnu zmluvu,

zastupuje ¢lenov spolocenstva, okrem ¢lenov spoloéenstva podla ¢l. 9 ods. 1 a2 zmluvy
(fond), vo veciach nadobldania Casti spolocnej nehnutelnosti, ktorej vlastnictvo je
sporné,

uzatvara v mene spoluvlastnikov spoloénej nehnutelnosti zmluvu o prevode vlastnictva
podielu na spolo¢nej nehnutelnosti podl'a ¢l. 2 ods. 10 stanov, ak tak rozhodlo valné
zhromazdenie.

Podrobnosti o ¢innosti, pravach a povinnostiach vyboru si upravené v stanovich a v
zakone o PS a vo volebnom a rokovacom poriadku.

Dozorna rada. - L : S

Dozorna rada kontroluje innost’ spolocenstva a prerokava st'aznosti jeho ¢lenov. Za
vykon svojej ¢innosti zodpoveda Zhromazdeniu,

Podrobnosti o ¢innosti, pravach a povinnostiach dozornej rady su upravené v stanovach a
v zakone o PS a vo volebnom a rokovacom poriadku.

Clanok 4. - KRR I EE



nwsis Spdsob volby, odvoldvania a volebné obdobie orgdnov spoloéenstva.

a) Hlasovanie pri vol'be do orgénov spoloéenstva je verejné, Clenov vyboru a dozornej rady

voli a odvolava ZhromaZdenie. Predscdu spolo¢enstva voli vybor.
b) O ostatnych zaleZitostiach spolodenstva sa hlasuje verejne. ‘
c) Volebné obdobie vyboru a dozornej rady je pat” rokov.
d) Zhromazdenie rozhoduje o volbe orgdnov nadpoloviénou veéfinou hlasov podielov

znamych vlastnikov, tak ako uklada zakon o pozemkovych spologenstvach.

Clanok 3.
el cr Prava a povinnoesti lenov.

1. Clen spolotenstva ma privo :
a) podielat’ sa na Cinnosti spolodenstva tak, aby bol naplnany acel :spolocenstva
: a zdrziavat’ sa konania, ktoré by tomuto G¢elu odporovalo, o SRS
¢ b) volit’ a byt voleny do orgédnov spolocenstva,
¢) podavat’ organom spoloCenstva pisomné podnety astaZnosti na &innost
v spoloCenstve ktoré su v rozpore so vseobecne zavaznyml pravnymi predpismi
a Ziadat’ o napravu,
d) byt informovany o ¢innosti spolo¢enstva, ak o to poZiada,
¢) zutastiiovat’ sa na Zhromazdeni spolofenstva, podavat navrhy, pripomienky
a pozadovat vysvetlenia tykajlce sa Cinnosti spolo¢enstva,
4 1) na podiel zo zisku spolo¢enstva, ktory zhromazdenie schvililo na rozdelenie,
g) nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa hospodarcnia spolocenstva a vyziadat’ si ich
képie. Nahliadanie do dokladov bude moZné len za pritomnosti ¢lenov vyboru
spolo¢enstva a dozomej rady.

2. Clen spoloenstva je povinny : e e T R R S S S R
a) zucastiiovat sa na ¢innosti spolocenstva
b) dodrziavat’ vieobecne zavézné pravne predpisy. ktoré sa na neho vztahuju z titulu
¢lenstva v spolo¢enstve, zmluvu, stanovy a uznesenia organov spolodenstva,
< ¢) uhradit’ Skodu, ktoru spdsobil spoloCenstvu svojim konanim, PP
d) chranit’ a zvel'ad'ovat’ majetok spolo¢enstva,
e) oznamit’ spoloenstvu vSetky zmeny skutocnosti evidovanych v zozname ¢lenov do
dvoch mesiacov od ich vzniku.

Clinok 6.
Druh ¢innosti spoloéenstva,

SpoloCenstvo na spolofnej nchnutelnosti hospodari v lesoch ana polmohospodarskych
pozemkoch v sdlade s prislu$nymi zakonnymi predpismi. Spolo¢entvo nevykonava ind
podnikatel'sk ¢innost’ ktora podlieha registracie podla Zivnostenského zikona.

Clinok 7.
Vykonavanie podnikatel’skej ¢innosti spolocenstvom.

b}

Pripadné vykonavanie podnikatelskej ¢innosti bude spoloCenstvo vykonavaf v sdlade

s osobitnymi zakonnymi predpismi, na zéklade rozhodnutia zhromazdenia.




Clanok8. . .. .

Podiely ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada fond, alebo ktoré spravuje pravnicka
osoba podl’a zikona o pozemkovych spoloenstviach.

Pozemkové spolo¢enstvo eviduje zoznam nehnutelnosti v Prilohe ¢. 2, tak ako uklada zakon
o pozemkovych spolocenstvach.

Podrobny vypocet v rozsahu podielov v sprave Fondu, alebo v sprave inej pravnickej osoby sa
aktualizuje k zoznamu ¢lenov spolo¢enstva na acel zvolania zhromaZzdenia. Zoznam sa
podrobne vypraciva z dokladu vedencého v katastri nehnutelnosti zapisanom na listoch
vlastnictva.

Clinok 9.
Fond,

Spravuje podiely spolo¢nej nehnutel'nosti vo vlastnictve §tatu. -~ - . ..

Naklada s podielmi spoloénej nehnutel'nosti

a) nezistenych vlastnikov aiebo ktorych vlastmcke pravo nie Je ev1dovane vkatastn

nehnutelnosti, .. .. : S T

b} ku ktorym nebolo vlastmcke pravo prcukazanc

3. Fond nemdze uzivat' pozemky, ktoré zodpovedaju podielom spoloénej nehnutel'nosti
podla ods. 1 a2, ale uziva ich spolotenstvo; fond prijima podiel na zisku alebo na
najomnom podla ¢l. 8 ods. 7 az 9 stanov. :

4. Fond vykonava priava {lena spolo¢enstva. len ak valné zhromaZdenie I'()ZhOdUJe podl’
¢lanku 3 ods. 2 pism. a). b), d), e), i) aj) zmluvy.

5. Fond v konani pred sadom alcbo pred organom verejnej sprdvy kona v mene vlastnikov

podielov spolo¢ncj nehnutel'nosti podla odsekov 1 a2 vo veciach vlastnictva podielov

spolo€nej nehnutelnosti, a to aj vtedy, ak vlastnicke pravo tychto vlasinikov je sporné.

M) —

Clanok 10.
Zruienie a zanik pozemkového spoloéenstva, . . - T

1.Spolocdenstvo sa zruguje :

a) zniZenim poctu ¢lenov spoloéenstva na menej ako péat,

b) diom uvedenym v rozhodnuti sidu o zrudeni spoloenstva alebo diiom, ked’ toto
rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’,

¢) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zruenim konkurzu z dévodu, Ze
majetok upadcu nepostaluje na thradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej podstaty,
zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, zastavenim
konkurzného konania pre nedostatok majetku. zru$enim konkurzu pre nedostatok majetku
alebo zrudenim konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

d) rozhodnutim zhromazdenia.

2.Clen spolotenstva méze podat’ na sid navrh na zruenie spolo&enstva, ak
a) spolofenstvo nevykonava ¢innost' a
b) vybor ani dozorna rada nemé minimalny pocet ¢lenov a nenastipil nahradnik alebo nie s
zvoleni ¢lenovia vyboru a dozornej rady alebo vyboru a dozornej rade uplynulo funkéné
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obdobie a ani opakovane nie je zvoleny novy vybor alebo nova dozorna rada. Na zrusenie
spoloc¢enstva sa primerane vztahuji vSeobecné ustanovenia o likvidacii spolo¢nosti podl'a §
. 70 az 75 a Obchodného zdkonnika.

Spoloc¢enstvo zanika diiom vymazu z registra.
Clen spolo¢enstva moze podat na sud navrh na zrusenie spolodenstva, ak :

spologenstvo nevykonava ¢innost” a vybor ani dozorna rada nema minimalny pocet ¢lenov a
nenastipil nahradnik alebo nie st zvoleni ¢lenovia vyboru a dozornej rady alebo vyboru a
dozornej rade uplynulo funkéné obdobie a ani opakovane nie je zvoleny novy vybor alebo
nova dozorna rada.

Clianok 11.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia.

1. Pre podrobnej$iu Upravu prav a povinnosti ¢lenov spoloc¢enstva, vnutorni organizaciu
spoloCenstva, posobnost’ jeho organov, spdsob zvoldvania a organizéciu zasadnutia
zhromazdenia, hlasovaci poriadok zhromaZdenia a zdsady hospodarenia spolocenstva,
prip. d’alSie otdzky na ktorych sa ¢lenovia spolo¢enstva dohodnid, vyda spoloéenstvo
stanovy a volebny a rokovaci poriadok.

2. Suacastou zmluvy o spolocenstve je zoznam ¢lenov spolo¢enstva Priloha ¢.1 a zoznam
udajov o spolo¢nej nehnutel'nosti Priloha ¢.2.

3. Ustanovenia neobsiahnuté touto zmluvou sa dopinaju a riadia podl'a znenia zakona
o Pozemkovych spolofenstvach av stlade s pravnymi predpismi suvisiacimi s tymto
zakonom.

4. Meni sa zmluva o spolocenstve schvélena valnym zhromazdenim dna 26.6.2014 a Dodatok

k zmluve schvaleny dna 7.5.2016. Zmeny a doplnky zo dna 20.04.2024

Zmluva o spolocenstve bola schvalena Zhromazdenim dna 20.04.2024.

Zmluva bude pristupna na webovej stranke spolo¢enstva www.urbar.cicmany.sk

o 1

V Ciémanoch, dia: 20.04.2024

Predseda oL b L. RSN RN
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